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摘 要     

2022年毫无疑问是地产品种的寒冬，几乎所有的建材品种都感受到了前所未

有的压力，但是彼此之间还是有一些分化，根据施工阶段的前后来看，螺纹的年

表需增速大约是-14%，玻璃增速为-3%，PVC则大约为-4%，很明显其实今年糟糕

的拿地与新开工数据来没有对今年的竣工造成特别大的困扰，至少在数据层面尚

可接受,换言之，真正竣工端品种的寒冬还没有到来。 

展望2023年，大家普遍对供应端弹性不大认可度比较一致，但是需求端却出

现了一个十分有意思的现象，我们前期阅读了众多投资公司关于建材品种的年度

展望，关于2023年竣工端品种需求增速的赋值，我们发现从接近-25%到正增速均

有，多空双方分歧之大，为作者入行以来之最。而其中对于累计拖延交付体量的

大小、对保竣工的有效性预期（竣工缺口回补幅度）、疫情对上下半年需求节奏

的影响大小这三者的看法不同是造成上述分歧的核心原因，且新的政策又在不断

对预期产生引导。就导致了23年的需求研判十分的薛定谔，这也是当下整体多空

双方的核心矛盾所在。下面就让我们来一起分析一下这全然矛盾的观点各自是如

何形成的，主要的X因素在哪，虽然作者很诚实的回答我自己也无从判断对错，

但只愿这份年报能有益于诸君思考。 
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